
1. What is the question?                                  經濟碩一 林昱安 

 

2008年的全球金融危機引起對房地產市場的關注，國家當局開始採取審慎的總

體政策，確保房產市場的穩定性。本文的目的是提供一個理論架構，分析房地產

轉讓稅的傳導機制與其他總體政策對台灣房地產的影響。 

 

 

2.Why should we care about it? 

 

投資者買房不是為了居住，而是投資以增加收入。投資房地產所造成的超額需求

促使房地產價格上升，使真正的居住需求者負擔不起。 

 

 

3.What is your answer? 

 

對住宅的預期需求會增加投資者投資房地產的意願，從而推動未來的房價。資產

稅及利率的上升使得持有閒置資產的成本上升，導致房地產投機性交易減少，也

減緩長期的投資性房價。 

轉讓稅和房屋貸款比率的降低能暫緩投資的房價但不能減少投資住房交易。 

投資者會推遲投機性房屋的交易，因此，轉讓稅和較低的房屋貸款比率的影響在

短期是有效的。 

 

 

4.How did you get there? 

 

以開放型經濟的動態隨機一般均衡（DSGE）進行分析，模型是 Iacoviello and Neri’s 

(2010)模型的修改版本。 

經濟體假設由借款者（speculators）和儲蓄者（patient households）組成。 

借款者和儲蓄者的人數相等，且借款人和儲蓄者都是房屋擁有者。 

模型假設借款者較無耐性且當他們要購買額外的資產作為投資時會擔保受限，借

款者的借貸額度受限於對投資標的預期未來價值。 

模型假設儲蓄者擁有充足的財富且借貸不受限，家計單位有共同偏好，消費國內

貿易品，國外貿易品和非貿易品。 

貿易品部門的國內廠商以勞動來生產的中間財且為壟斷競爭市場，房產部門的國

內廠商再壟斷競爭市場中投資房市，這兩個部門的最終財的市場假設為完全競爭， 

透過模型來分析房產稅，轉讓稅等總體政策衝擊帶來的影響。 
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